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重要經濟指標

台灣經濟狀況雖然有對美關稅議題，但全年仍受惠於晶片與資通訊產業的出口成長，經濟成長表現優於預

期，且物價成長溫和。
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經濟成長率 Q4: 12.65% 景氣對策信號 Q4: 35,37,38

主計總處公布第四季經濟成長率，受惠於人工智

慧(AI)與高效能運算等新興科技應用需求遠優於預

期。綜合全年經濟成長率達到8.68%。並考量國際

情勢，預測2026全年經濟成長率可達7.71%。

第四季的景氣對策信號受惠AI需求強勁，且「領

先指標」及「同時指標」皆持續上升，顯示國內

經濟動能維持穩健，因此綜合判斷分數持續上升。

甚至12月來到呈現市場景氣熱絡的38分。

消費者物價指數
年增率(yoy) Q4: 1.33% 工業生產指數 Q4: 121.73

消費者物價指數在10-12月的表現分別為1.47%、

1.22%與1.31%，第四季平均1.33%。在各類表現

中除了交通通訊類下跌，其他雜項類、居住類、

教養娛樂類、醫藥保健類、食物類與衣著類均是

呈現上漲。合計2025年平均CPI上漲1.66%，其中

商品類漲1.15%，服務類漲2.14%。

第四季的工業生產指數較上季增加5.23%，其中製

造業增加5.71%；與去年同季比較，工業生產增加

17.27%。2025年1-12月平均生產指數為112.16，

與上年比較增加16.70%，其中製造業增加17.87%，

且其中以電腦、電子產品及光學製品業的成長最

明顯。

重貼現率 2.0%
零售業營業額
年增率(yoy) Q4: 1.4%

央行在12月18日的第四季理監事會議宣布，預期

2026年國內通膨率低於2%，且經濟仍穩健成長，

因此維持政策利率不變。這也是從2024年3月22

日以來，重貼現率維持2%。

依據2022~2026年1月1日的中華郵政2年期定存

利率平均加五碼，壽險業2026年的最低年化收益

率為2.72%。

第四季零售業營業額統計為13,031億元，較上季

增加10.4%，且也比去年同期增加1.4%，但是受

到第二季與第三季的一般消費意願保守，2025整

年營業額48,448億元，仍較去年微幅減少0.2%。

餐飲業第四季營業額達到2,733億元，較上季增加

4.0%，且也比去年同期增加3.5%，全年營業額合

計為10,674億元，年增2.9%。

央行：房市管制措施不鬆綁 金管會：修法擴大保險業投資範圍

央行在12月18日的第四季理監事會議宣布，考量

不動產貸款集中度仍偏高、房價水準居高不下，

以及房貸負擔率偏高可能衍生的違約風險，因此

維持「第七波選擇性信用管制措施」。

金管會於10月28日修正發布「保險業資金辦理專

案運用公共及社會福利事業投資管理辦法」及相

關解釋令，擴大投資範圍新增基礎建設，也放寬

投資上限由資金10%提高至15%，預估可增加資

金額度新台幣1.63兆元。

不動產政策

過熱
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台北市辦公室市場
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市場租金 空置率

元/坪/月 QoQ % QoQ

-敦北 ▬ 

 

 

*  

 

-松江  

-復興  

 
▬ ▬

 

台北辦公室市場從第一季的看好，到第二季與第三季的暫緩，第四季則恢復租金成長動能，空置面積去化明

顯。但整體市場將受到新大樓進入市場的影響，承租方可選擇物件增加，議價能力也將提高。

▲ 5.1%
市場租金
(元/坪/月)

空置率
A辦租金▲ 3,393元/坪/月

第二季與第三季受到關稅議題造成經濟不確定因

素而造成租賃暫緩的情況，在第四季則有較明顯

的恢復，全年租金成長2.8%。

A辦空置率▼ 5.1%

雖然今年有幾棟新大樓完工，但是在第四季租賃

市場復甦，不論是現有大樓的出租，還是新大樓

的預租，都有逐漸去化，空置率較上季減少1.9%，

全年淨去化面積約2.8萬坪。

市場趨勢

2025年的租賃市場受到川普關稅戰的影響，呈現

評估期延長，決策暫緩或趨保守的情況，隨著關

稅議題漸趨確認後，以及台灣經濟持續強勢成長，

租賃需求逐漸反應，促使第四季加快辦公室去化。

依照目前經濟成長的動能，台北市A辦的需求者仍

以外商、科技公司、AI產業鏈為主力。

但也有部分需求是考量原有大樓屋齡較高或交通

機能而選擇搬遷至新大樓，例如友邦人壽搬遷至

青島西路的金毓通舊市議會案D區，承租3-16F，

並取得建物冠名權，更名為友邦人壽大樓，不僅

位居台北車站商圈，具交通優勢，新大樓對企業

整體形象具有加分。

2025Q3/Q4重大租賃案例

區域 大樓名稱
租賃面積

(坪)

信義計畫區 富邦人壽大樓(A25)
38&39F: 916

29F: 642

信義計畫區 新光曼哈頓大樓 13F: 328

信義計畫區 2號交易廣場 2F: 261

信義計畫區 華新麗華大樓 24F: 214

信義計畫區 台北101 55F: 198

信義區 遠雄巨蛋國際中心 6F: 377

信義區 遠雄國際中心 19F: 312

信義區 聯合大於 19F: 152

民生-敦北 冠德民權大樓 6F: 556

西區 新光華山金融中心
14F: 356
20F: 261

4F: 146

南京四五段 潤泰松山車站大樓 8F: 295

大直 良茂總部大樓
5-7F: 1,435

8F:145

資料來源：實價登錄

2025年新供給

已取得使照並可進駐，合計辦公室供給約2.4萬坪： 2025Q4取得使照，合計辦公室供給約1.9萬坪：

• 民生-敦北，冠德集團民權大樓，2025年4月。

• 南京-松江，元大人壽銀星大樓，2025年8月。

• 西區，新光華山金融中心，2025年9月。

• 西區，友邦人壽大樓(金毓通D區)，2025年11

月。

• 民生-敦北，國泰人壽環宇大樓，2025年12月。

• 南京-復興，國家企業廣場，2025年12月。

2026

• 南京-復興，元大證券總部大樓。

• 南京-松江，力麒松江總部大樓。

• 西區，YWCA 女青大樓。



(元/坪/

台北市產業軸帶
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台北市的辦公機能，除了中心商業區(CBD)，還有周圍相鄰地區及產業園區，南港、內湖與士林/北投等就

成為台北市產業軸帶，提供台北市更完善的辦公機能。

西湖站
港墘站 現有捷運站

未來捷運站

環狀線東環段 內湖科技園區

• 西湖段四小段
• 文德段五小段

大內科地區

• 大灣南段工業區：舊宗段
• 五期重劃區：潭美段五小段
• 小彎工業區：安康段
• 蘆洲里工業區：潭美段一小段

其他地區

• 新明路工業區：潭美段三小段
• 北勢湖工業區：西湖段一小段

內湖科技園區/大內科產業聚落

內湖科技園區為鄰近台北市最重要的產業園區之

一，市場成熟，區內多為分散產權的交易為主，

因此如果有單一產權大樓釋出或新大樓開發，市

場需求穩定。且未來捷運環東線將可以連接多條

捷運，改善目前的交通瓶頸。

在第四季最大的買賣交易中，以位於瑞光路上的

福斯汽車大樓全棟交易，由和泰集團的北都汽車

以15.5億元自太古汽車取得全棟的產權，土地面

積約950坪，建物面積約3,714坪。

另外，有水龍頭大王之稱的路達集團，以投資公

司的名義持續購入「國揚洲際企業總部」2樓4戶，

建物面積合計484坪，交易金額合計3.34億元，單

價每坪約69萬元，合計預售時取得的1F與B1，總

投資金額達到15.48億元。

南港經貿園區/南港產業軸帶

本季有陽明海運以112.2億元向華固建設購買新完

工的「華固中央置地大樓」整棟，預計做為第二

總部使用，以全棟10,762坪與180個車位，扣除車

位，辦公室平均單價約100萬元。

北投士林科技園區/士林北投產業聚落

「華固創匯園區」預售案持續有實價登錄交易，A

棟26樓4戶，合計565坪及10個車位，交易金額達

4.45億元，平均單價為74.5萬元

2025Q4 租賃案例

區域 大樓名稱
租賃面積

(坪)
推估租金
(元/坪/月)

內科

大眾電腦大樓 1F&6F: 約640 1,300

文金大樓 6F: 約400 1,200

寀蘴國際大樓 6F: 約215 1,700

南港
台壽C3 15F: 約545 2,400

南軟二期 10F: 約323 1,700

2025Q4 買賣案例

區域 大樓名稱
交易面積

(坪)
交易金額

(億元)

內科

福斯汽車大樓
全棟:

約3,714
15.50

日內瓦科技中心 約460 1.94

金矽谷科貿中心 約401 1.75

大帝國科技總部 約428 2.03

國揚洲際企業總部 約484 3.33

南港
華固中央置地

全棟:
約12,114

112.20

南軟二期 約304 1.88

北投 華固創匯園區
約565

與10個車位
4.45

資料來源：實價登錄
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商用不動產投資市場

交易總量 全年: 3,010億元

2025年第四季商用不動產交易總量為576億元，

全年累計交易金額達到3,010億元。

辦公室/廠辦交易 全年: 32%

辦公室交易的主要區域是台北市，其中以陽明海

運購買位於南港的「華固中央置地大樓」為最高

金額交易。

第二高交易為新光醫院向新光紡織購買位於士林

新光醫院旁的「士林友誼大樓」。該大樓原以年

租金約1億元承租20年，後決定以總價40.42億元

由租轉購，作為醫院行政大樓使用。

工業不動產交易 全年: 42%

在工業不動產中，交易熱區仍然是桃園市、台中

市、高雄市與新北市等縣市均有超過百億以上的

交易量。

除了第三季以69.5億元交易的泰豐輪胎觀音廠，

最高交易則為力成科技以近69億元取的「友達光

電竹科廠」，建物面積約3.3萬坪，建物單價超過

每坪21萬元。

零售、飯店及其他 全年: 26%

「台茂購物中心」於2018年以總價135億元由

「德國退休基金BVK」與「樂富一號REITs」各持

有50%產權。此次「樂富一號REITs」以77.48億

元購入BVK的範圍，成為台茂購物中心的單一所

有權人。此次BVK的出售，不含每年的租金收益，

不動產增值約14.8%。

且依據「樂富一號REITs」的財務報告，台茂2025

年全部的租金收入約3.86億元，則租金收益率約

2.5%。

2025年商業不動產交易仍然延續近幾年的趨勢，以商辦、廠辦與廠房為主要的交易類型，占全季交易約

74%。

2,764

1,888

3,010

2025全年工業不動產交易前十

縣市 標的名稱
土地面積

(坪)
建物面積

(坪)
交易金額

(億元)

桃園市
泰豐輪胎
觀音廠

34,688 25,660 69.50

新竹市
友達光電
竹科廠

- 32,648 68.98

高雄市
穩懋

南科路竹廠
- 21,890 65.00

桃園市
宏達電
龜山廠

8,455 30,639 56.38

桃園市
山葉機車
中壢廠

24,929 4,663 44.01

桃園市
日月光
中壢二廠

2,119 14,065 42.31

台中市
友達晶材
后里廠

- 20,371 37.50

高雄市 三裕木業 19,447 15,704 36.00

台中市
新鉅
后里廠

- 19,940 30.20

新北市
和碩聯合
新店廠

3,016 6,013 28.05

資料來源：重大訊息、實價登錄



土地投資市場
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交易總量 全年: 3,525億元

第四季交易約660億元，合計全年交易金額為

3,525億元。

以全部類型的土地交易金額來看，2025年土地交

易最多縣市為桃園市與高雄市、第二名為台中市、

第三名為新北市與台北市。

預計工業及商業開發 34%

土地交易中，預計作為工業不動產使用的約830億

元，交易熱區在桃園市(23%)、台南市(16%)與彰

化縣(16%)。

其中最大交易為國泰人壽以45.51億取得台南市新

市區原東和紡織新市廠用地，土地面積約20,686

坪，預計開發為倉儲物流中心與廠辦。

作為商用不動產使用的約360億元，交易熱區在台

北市(61%)與台中市(12%)。

其中最大交易為台灣人壽以150億元延長南港C3

基地40年地上權期限。

預計住宅開發 59%

依據住宅用地交易金額排名，第一名為高雄市(約

447億元)、第二名為台中市(約411億元)，第三名

為桃園市(約350億元)，第四名為新北市(約271億

元)，第五名為台北市(183億元)。

最高交易額為遠雄建設在2月以136.06億元購買高

雄美術館特區 (高雄市鼓山區青海段)的6,129坪特

定第五種住宅區。

第二高金額為興富發旗下的博元建設於9月時以40

億元向中悅集團買下位於七期重劃區(台中市西屯

區惠國段)已簽定合建契約的第七種新市政中心專

用區約1,050坪土地。

在住宅土地交易中，大型建商仍然持續在重點區域購置土地，例如高雄美術館區、台中七期重劃區、台中

水湳經貿園區等均有大型交易。
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2025土地交易：預計商用開發前十交易

縣市 鄉鎮區 使用分區
土地面積

(坪)
交易金額

(億元)

台北市 南港區 商業區 12,565
150.00

(地上權)

台南市 新市區 零星工業區 20,686 45.51

桃園市 觀音區
工業區
丁建

29,246 40.07

桃園市 蘆竹區
工業區
丁建

15,902 35.10

雲林縣 北港鎮 甲種工業區 45,425 32.78

彰化縣 線西鄉 工業區 73,796 32.60

台北市 大安區 商三(特) 462
21.97

(地上權)

台北市 中山區 住三 842 21.78

台北市 中山區
商業區

(購物中心
使用)

509 21.40

彰化縣 鹿港鎮
工業區
丁建

29,370 18.63

資料來源：重大訊息、實價登錄



台北市辦公商圈
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2025土地交易：預計住宅開發前十交易
交易時間 縣市 區域 商圈 使用分區

土地面積
(坪)

交易金額
(億元)

Q1 高雄市 鼓山區 美術館特區 特定第五種住宅區 6,129 136.06

Q3 台中市 西屯區 七期重劃區
第七種新市政中心

專用區
1,050 40.00

Q1 台中市 西屯區 水湳經貿園區 第一種文化商業專用區 1,028 37.89

Q3 台北市 南港區 重陽重劃區 住宅區 1,471 33.19

Q1 台北市 大同區 捷運民權西路站 第三種商業區 552 33.17

Q2 台中市 西屯區 水湳經貿園區 第二種文化商業專用區 1,136 32.09

Q3 桃園市 中壢區 中壢運動公園 商業區 2,653 29.59

Q3 桃園市 桃園區 大有生活圈 商業區 1,414 27.86

Q1 新北市 汐止區 茄苳路生活圈 第二種住宅區 1,567 24.77

Q2 新北市 中和區 南勢角生活圈 住宅區 1,176 22.35

資料來源：重訊公告、實價登錄、市場訊息。
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