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重要經濟指標

台灣經濟狀況優於之前預期，預測全年經濟成長至少可達5%，其他指數表現也是有所增長。
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經濟成長率 Q3: 7.64% 景氣對策信號 9月: 35

主計總處10月31日發布第三季經濟成長率，較8月

預測增加4.73個百分點至7.64%，主因為AI需求熱

絡，加上消費性電子產品拉貨效應。並預測2025全

年經濟成長率至少5%。

國發會10月28日發布景氣概況較上月增加4分，燈

號由綠燈轉呈黃紅燈。因AI需求熱絡帶動相關供應

鏈外銷，批發、零售及餐飲業營業額轉呈黃紅燈，

增加2分、製造業銷售量指數轉呈紅燈，增加1分。

消費者物價指數
年增率 9月: 1.25% 工業生產指數 9月: 115.38

主計總處發布9月消費者物價指數(CPI)年增率，較8

月跌0.23%，經調整季節變動因素後為漲0.11%。

1-9月平均，較上年同期漲1.77%。

經濟部在10月23日公布9月份工業生產指數，較上

月減少1.05%；較上年同月比較增加15.48%。累計

1至9月與上年同期比較：年增率16.37%。

重貼現率 Q3: 2.0% 零售業營業額 9月: -2.4%

雖然美國聯準會(Fed)在9月利率決策會議決定降息

一碼，利率來到4.00~4.25%，但是央行在9月18日

的第三季理監事會議宣布，為了審慎因應全球經濟

前景的不確定性，以及美國經貿政策對國內經濟可

能影響，決議利率「連6凍」。

壽險業今年的最低年化收益率均為2.545%。

經濟部在10月23日發布批發、零售及餐飲業營業額

統計，因景氣不確定性仍高，民眾消費意願保守，

但零售業者積極拓點、增加商品多樣性，並加以行

銷活動拉抬買氣，達到3,938億元。1-9月營業額為

3兆5,393億元，年減0.9%。

餐飲業9月營業額為835億元，年減0.9%。綜計1-9

月營業額為7,948億元，年增2.7%。

央行：房市管制措施不鬆綁 內政部：推動租賃條例修法

央行在9月18日的第三季理監事會議宣布，考量

「房地產風險還沒解決」，不動產貸款集中度下降

速度緩慢，因此不打算放寬房市管制措施，維持第

7波選擇性信用管制措施。

內政部於9月18日通過「租賃住宅市場發展及管理

條例」部分條文修正草案，以「保障3年租期」、

「限制續約租金漲幅」及「強化租賃雙方權益保障」

為三大方向，以推動租屋市場朝長期穩定發展

不動產政策



台北市辦公室市場
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市場租金 空置率

元/坪/月 QoQ % QoQ

-敦北 2,526 ▬ 8.5% 

2,313  2.9% 

4,073  3.6% 

* 2,491  6.2% 

2,315  3.2% 

-松江 2,283  2.4% 

-復興 2,301  2.6% 

 
2,190 ▬ 3.1% ▬

2,795  3.9% 

考量全年將有不少新供給進場，未來市場新需求者與租金承受力，將是今年觀察的重點。

7.0%
市場租金
(元/坪/月)

季變化 空置率
A辦租金 3,260元/坪/月

本季的A辦租賃市場，客戶評估期延長、新簽約租

約減少，預期應該是延續關稅議題以及經濟不確定

性因素，暫緩搬遷或擴充決定。

A辦空置率 7.0%

受到2025年新供給增加，市場上可選擇物件增多，

除了CBD中心商業區，還有內湖、南港、大直、北

投士林等其他辦公商圈的競爭，本季空置率上升。

市場趨勢

台北辦公市場受惠台灣經濟成長與產業供應鏈帶動，

還有新供給較少的影響，辦公室租金自2019年至

2024年，租金成長幅度每年達到3%。

但自2025年第一季開始，因為國際情勢使得租賃市

場評估期延長，還有市場上新供給的競爭，使得平

均租金呈現微幅修正。

整體來看由於A級辦公大樓平均屋齡較高，30年以

上的大樓約占整體供給量的三成，可能面臨都更改

建，以及新大樓具有綠建築等效能，也可能促成承

租戶往新大樓搬遷的趨勢，因此即使未來有較大量

的新供給釋出，對於市場來說應該是選擇變多。但

2025Q2/Q3重大租賃案例

區域 大樓名稱
租賃面積

(坪)

信義計畫區 國泰置地廣場 89

信義計畫區 華南銀行總行大樓 536

信義計畫區 新光曼哈頓大樓 329

信義計畫區 國際貿易大樓 119

信義區 遠雄巨蛋國際中心 369

民生-敦北 台北金融中心 157

南京-松江 將捷國際大樓 189

南京-松江 國泰松江商業大樓 168

西區 皇翔台北廣場 110

南京四五段 潤泰松山車站大樓 146

資料來源：實價登錄

2025年新供給

已取得使照，合計辦公室供給約2.4萬坪： 預計取得使照，合計辦公室供給約1.6萬坪：

• 民生-敦北，冠德集團民權大樓、2025年4月。

• 南京-松山，元大人壽銀星大樓，2025年8月。

• 西區，新光人壽杭北大樓，2025年9月。

• 民生-敦北，國泰人壽環宇大樓。

• 西區，YWCA 女青大樓。



(元/坪/

台北市產業軸帶
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台北市的辦公機能，除了中心商業區(CBD)，還有周邊產業園區，南港、內湖、北士科等形成產業軸帶，

提供台北市更完善的辦公機能。

西湖站
港墘站 現有捷運站

未來捷運站

環狀線東環段

內湖科技園區

• 西湖段四小段
• 文德段五小段

大內科地區

• 大灣南段工業區：舊宗段
• 五期重劃區：潭美段五小段
• 小彎工業區：安康段
• 蘆洲里工業區：潭美段一小段

其他地區

• 新明路工業區：潭美段三小段
• 北勢湖工業區：西湖段一小段

內湖科技園區/大內科產業聚落

內湖科技園區的西湖段因交通機能較佳，租金與售

價與其他地段比較具有競爭力，但因趨近開發完成，

少有新大樓，空置率不高，因此對於有擴充需求的

企業來說，就可能會往其他區域搬遷，當然交通機

能是最重要的考量。

租賃行情中，仍以西湖段的租金較高，例如本季實

價登錄：「遠雄時代總部」租金約1,500元/坪/月。

在買賣交易中，有威剛科技持續買進「長虹雲端科

技大樓」，從2021年起至目前累計購買金額超過

55億元 (不包含其他投資公司)，持有超過15個樓

層。

另外有2筆壽險公司購買不動產：台銀人壽購買

「世紀經貿大樓」店面，為台灣銀行內湖分行；台

灣人壽買「虹典人文科技大樓」全棟，作為自用。

南港經貿園區/南港產業軸帶

南港產業軸帶由南港經貿園區開始發展，有捷運板

南線的貫穿，南港車站有三鐵共構的優勢，也有環

東大道連結內科與高速公路，交通機能極佳。

由於南港有許多從工廠改建或工業用地變更的開發

案，因此根據統計，從2022至2025的新供給約有

18萬坪，而2026至2030年還有約30萬坪興建中的

新供給，將使南港產業軸帶成為臺北市辦公商圈的

重要延續。

北投士林科技園區/士林北投產業聚落

自輝達於5月公布海外第二總部將落地北士科之後，

讓北投區域的不動產交易更加熱絡，例如「遠雄商

舟」、「IBC環球企業總部」交易，而預計於2028

年完工的「華固創匯園區」預售案，瑞揚資訊以

17.73億元購買2,388坪及40個車位，預計單價為

每坪70萬元。

2025Q3 租賃案例

區域 大樓名稱
租賃面積

(坪)
推估租金

(元/坪/月)

內科 遠雄時代總部 約104 1,500

南港 潤泰玉成大樓 約1,427 2,570

南港 潤泰玉成大樓 約484 2,450

南港 南軟二期 約252
1,390

(含車位)

2025Q3 買賣案例

區域 標的名稱 建物面積
交易金額

(億元)

西湖段 世紀經貿大樓
1F+2F:

約440坪
與14個車位

4.60

舊宗段 海天保全大樓
全棟: 

約997 坪
7.58

小彎
工業區

虹典人文
科技大樓

全棟:
 約2,599坪

14.78

蘆洲里
工業區

長虹雲端
科技大樓

19F: 
約763坪

與21個車位
4.43

北投
工業區

華固
創匯園區

約2,388坪
與40個車位

17.73

資料來源：實價登錄

Q2租賃案例

區域 大樓名稱 租賃面積
推估租金

(未稅)

-
新光亞太經貿

A棟
約505坪 1,620

- 德孚瑞光大樓 約179坪 1,670

-
龍巖內湖大樓

(整棟)
約1,398坪 680

南港
遠雄宜進

I-CITY
約100坪 1,400

南港 百代宏碁大樓 約544坪 2,000

南港
新光南港軟體
園區大樓

約136坪 2,170

北士科 正大樂富大樓 約233坪 1,500

士林 振業化工大樓 約1122坪 2,667



284

760 595

675

623

497

328

1077

519

616

495

0

1,000

2,000

3,000

2023 2024 2025

重大商用不動產交易金額(新台幣億元)

Q4

Q3

Q2

Q1

2025Q3  |   04 

商用不動產投資市場

季交易總量 519億元

2025年第三季商用不動產交易總量為519億元，累

計第一季到第三季的交易金額達到1,610億元。

辦公室/廠辦交易 Q3:26%

辦公室最高交易為臺灣產物保險購買「元大承德大

樓」整棟，交易金額20億元，預計改建總部大樓。

第二為台灣人壽出售位於信義路四段上「世紀金融

大樓」2個樓層給中華民國人壽保險商業同業公會

交易金額8.69億元。

廠辦交易最高金額為華固建設位於北投的「華固創

匯園區」預售案，瑞揚資訊以17.7億元購買2,388

坪。第二為台灣人壽以14.8億元購買「虹典人文科

技大樓」。

工業不動產交易 Q3:53%

台達電以66.2億元購買「泰豐輪胎觀音廠」，為本

季最高交易案。第二為穩懋半導體出售「穩懋南科

路竹廠」給日月光，交易金額達到65億元，建物面

積為21,890坪。

零售、飯店及其他 Q3:21%

除了富邦人壽以28億元購買「星聚點延平北路旗艦

店」，具有投資收益效應，其他的交易大多由開發

商/建商取得，具有改建效益。

例如，位於高雄的「麗尊酒店」以14.5億元出售給

興富發建設，短期內售後回租繼續經營。

茹絲葵自共同所有權人環泥建設開發手中購買大直

美麗華商圈的「赫士盟大樓」，交易金額9.3億元，

成為大樓單一業主。

2025年第三季商業不動產市場交易延續這幾年的趨勢，以商辦、廠辦與廠房為主要的交易類型，占全季交

易約79%。

2,956

1,903

1,610

2025Q3 工業不動產交易前十

區域 標的名稱
土地面積

(坪)
建物面積

(坪)
交易金額

(億元)

桃園市
觀音區

泰豐輪胎
觀音廠

34,688 25,660 66.19

高雄市
路竹區

穩懋
南科路竹廠

- 21,890 65.00

高雄市
大寮區

三裕木業 19,447 15,704 36.00

桃園市
中壢區

中環
中壢廠

4,113 3,326 16.00

台中市
南屯區

明碁三豐
台中廠

2,064 5,341 11.50

桃園市
觀音區

潤泰全
觀音廠

4,626 4,570 10.60

桃園市
桃園區

立凱電能
桃園廠

2,327 2,335 8.25

桃園市
楊梅區

帝聞
老莊路工廠

4,179 1,035 7.20

台中市
西屯區

達佛羅
中科廠

-
4,584

(興建中)
6.00

台中市
大甲區

層層包裝 2,235 1,108 5.59

資料來源：重大訊息、實價登錄



土地投資市場
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季交易總量 Q3:290億元

雖然近來以合建、公辦都更、捷運聯開等模式的開

發案增加，但是第三季的土地交易量明顯較前兩季

減少，僅有290億元，約上半年交易量的15%。

可能是受到房市交易量減少、銀行放款限制等因素，

促使開發商在購地策略上轉向更為審慎與保守。

預計開發 住宅開發

本季交易類型以作為住宅開發使用的住宅與商業用

地最多，合計約186億元。

本季工業用地交易金額合計約64億元，主要在台南

市的22億元與台中市的18億元交易額度。

交易熱區 桃園市

本季土地交易金額最高的第一名為桃園市，總交易

金額達80億元；第二為台中市的72億元。

桃園市的交易主要為寶佳機構以29.6億元取得中壢

運動公園區段徵收開發案標售土地，土地面積

2,653坪；第二為鉅陞開發以27.86億元取得桃園晶

悅酒店都更案65%土地持分及建案所有權。

台中市則以興富發旗下的博元建設自中悅集團以40

億元取得台中七期1,050坪土地為最高。

土地交易金額減少，但仍有合建、公辦都更、捷運聯合開發等無法計入土地交易的開發案。
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工業不動產

考量許多工業不動產的交易是預計改建舊廠房，因

此2025Q1-Q3的工業不動產與工業土地交易合計，

達到1,153億元，分別為工業不動產的741億元與工

業土地的412億元。

其中以桃園市合計約349億元為最多，其次為台中

市的190億元與高雄市的145億元為第三。

與2024年的1,595億元相比，約占72%，但已超越

2023年的1,097億元，顯示工業不動產的交易仍然

熱絡，尚未受到市場景氣影響。



台北市辦公商圈
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2025Q3土地交易前十
縣市 區域 商圈 使用分區

土地面積
(坪)

交易金額
(億元)

台中市 西屯區 七期重劃區
第七種新市政中心

專用區
約1,050 40.00

桃園市 中壢區 中壢運動公園 商業區 約2,653 29.59

桃園市 桃園區 - 商業區 約1,414 27.86

新北市 板橋區 亞東醫院 住宅區 約1,124 24.77

台北市 大安區 - 第三種商業區(特) 約462 21.97

台中市 西屯區 水湳經貿園區
第二種

創新研發專用區
約1,623 18.23

台南市 安南區 - 工業區 約23,094 17.28

雲林縣 古坑鄉
古坑鄉

產業加值園區
特定專用區等 約205,395 10.58

桃園市 大溪區 大溪埔頂營區 住宅區 約1,703 7.92

台南市 歸仁區 台南高鐵特定區 住宅區 約1,052 5.26

資料來源：重訊公告、實價登錄、市場訊息。
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瑞普萊坊
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客服專線 | +886-2-87298799

地址 | 110台北市信義區松智路1號5樓
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瑞普萊坊研究團隊向眾多商業和住宅物業客戶，包括發展商、投資者、金融機構和企業機構提供策略性建議、市場預測和顧問服務。客
戶均認為我們按其特定需要提供的專業和獨立意見能切合他們的需要。
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