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重要經濟指標

2024年第四季，經濟穩步增長，受益於AI等新興科技應用商機熱絡，推動出口穩健增加；內需市場表現強
勁，為經濟發展提供穩固支撐。
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經濟成長率 4.27% 景氣對策信號 32
主計總處上修2024年全年經濟成長率至4.27%，較
上次預測增長0.37個百分點，創三年新高。半導體
業者因應AI商機，積極擴充先進製程及高階封測產
能，並加碼研發投資，支撐整體經濟成長動能。

10月景氣對策信號綜合判斷分數為32分，較上月減
少2分，燈號續呈黃紅燈。其中受鋼鐵、化學材料市
場需求平疲、產線排休、颱風干擾等影響，工業生
產指數轉為黃紅燈，製造業銷售量指數轉呈綠燈。

消費者物價指數 1.69% 工業生產指數 8.85%
主計處發布10月消費者物價指數 (CPI)年增率為
1.69%。颱風造成農產損失，推升蔬果價格，食用
油、外食費等食物類價格亦上漲，加上房租、掛號
費、補習及學習費等費用調漲，惟蛋類、油料費及
機票價格下跌，抵消部分漲幅。

經濟部公布10月份工業生產指數，年增8.85%，連
續8個月呈現正成長。其中電子零組件業受惠高效能
運算與人工智慧應用需求攀升，帶動晶圓代工、主
機板持續擴產，加以IC設計、IC封測因市場需求增
加，年增16.47%。

重貼現率 2% 零售業營業額 2.6%
12月19日央行理監事會議宣布政策利率維持不變，
重貼現率維持2%。

統計1至10月營業額為3兆9,806億元，創歷年同期
新高，年增2.6%。

選擇性信用管制協處措施 保險業辦理不動產投資管理辦法

央行於2024年10月9日宣布選擇性信用管制的三項
協處措施 : 一、因繼承取得房屋及房貸者；二、有實
質換屋需求者，經與承貸金融機構切結後可適用；
三、已簽訂購屋合約者，包括成屋及預售屋。適用
自2024年9月20日起申辦之貸款案件。

金管會2025年1月7日調整保險業投資商用不動產最
低收益率，基準利率由現行郵局二年期定存利率，
改為「近五年」郵局每年1月1日二年期定存利率平
均值。新制上路後，5年平均利率為1.295%，加上5
碼後，2025年的最低收益率為2.545%。

不動產政策



台北市辦公室市場
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台北市各區辦公大樓市場

市場租金 空置率

區域 元/坪/月 QoQ % QoQ

民生-敦北 2,526  9.1% 

敦南 2,293  3.0% 

信義計畫區 4,016 ▬ 4.9% 

信義* 2,488  6.5% 

西區 2,281 ▬ 3.9% 

南京-松江 2,275  2.4% 

南京-復興 2,283  2.6% 

南京東路 
四至五段

2,190 ▬ 3.1% 

加權平均 2,766  4.6% 

＊註：不包含信義計畫區

台北市A級辦公室租賃市場在新大樓完工的帶動下，租金持續呈現上漲趨勢，空置面積持續去化。統計顯
示，2024全年A辦淨去化面積達5.3萬坪，為20年來次高。

平均 2,766 ▲ 4.6% ▼

A辦 3,301 ▲ 5.7% ▼

B辦 2,011 ▲ 2.9% ▲
市場租金

(元/坪/月)
季變化 空置率 季變化

租賃市場

2024年第四季台北市辦公室租賃市場，在幾棟新大
樓完工的帶動下，租金延續穩步上漲的趨勢。例如信
義區商圈的遠雄巨蛋、敦南商圈的寶紘敦南商業大樓
和西區商圈的皇翔台北廣場等，憑藉著新大樓的現代
化設備和優越區位，進一步推升區域市場租金。

統計2024全年，A級辦公室市場租金年漲幅為2.8%
年淨去化量達到5.3萬坪，僅次於2018年的5.5萬坪
創下近20年來第二高的紀錄，顯示市場對優質辦公
空間的需求仍強勁。

市場趨勢

市場上許多辦公大樓屋齡屆臨都更，據統計，台北市
中心商業區(CBD)內，A辦中有6成以上的屋齡超過
20年，平均屋齡為21年；若加計B辦，則高達8成屋
齡超過20年，平均屋齡達29年。因此，A級辦公室需
求的增長，主要受到許多舊樓都更與企業對新辦公空
間需求的雙重驅動。

此外，企業的擴充需求、外商設點需求，以及面對
ESG議題需要節能減碳的壓力，都促使租戶傾向選擇
具有交通便利性且兼具ESG效益的高規格辦公空間，
以實現辦公室優質化(Fly to quality)。不僅有助於提
升企業競爭力，還能有效吸引並留住人才，同時降低
營運成本，滿足企業對可持續發展的需求。

未來新供給

預計2025年取得使照：

• 冠德民權商辦大樓

• 國泰人壽環宇大樓

• 新光人壽杭北大樓

預計2025年取得使照：

• 元大人壽銀星大樓

• 元大證券大同大樓



平均 1,420 ▲ 7.6% ▲

西湖 1,512 ▲ 7.2% −

文德 1,176 ▲ 7.9% ▲

舊宗 1,098 − 10.7% ▲
租金

(元/坪/月)
季變化 空置率 季變化

內湖科技園區

03  | 2024Q4

租賃市場

內湖科技園區本季廠辦租賃市場呈現穩定態勢，租金
水準較上季略有上升，空置率也微幅增加。區域內，
西湖、文德與舊宗等核心地段的租金與去化狀況變動
不大，整體市場持續穩步發展。

投資市場

國揚實業位於內湖舊宗段的國揚洲際企業總部，樓層
規劃為地上8層、地下4層，總樓地板面積約11,138
坪。

在11月剛取得使照後，百達國際資產管理即以總價
12.14億元購入8戶及38個車位，建物面積約1,410坪
拆算單價每坪約79萬元，車位每個240萬元，創下舊
宗段廠辦交易的最高單價。

12月時，又有美諾企業以總價7.01億元購入6戶及24
個車位，建物面積約847坪，拆算單價每坪76萬元。
累計銷售金額達19.15億元。相信此建案鄰近未來捷
運環狀線東環段的Y35站，突出的區位優勢可能成為
吸引市場青睞的關鍵因素。

南港、士林產業軸帶的崛起

除了內湖科技園區外，南港經貿園區與南港產業軸帶
憑藉捷運板南線與南港車站等交通優勢，區內陸續有
新大樓開發，吸引其他區域有大面積辦公需求的企業
進駐。例如，輝達(NVIDIA)預計從內湖搬遷至潤泰
玉成大樓，承租面積約10,259坪；中興保全因位在
南港的總部大樓尚在興建，在鄭州路的舊總部大樓租
約到期後，先承租台壽C3約3,748坪；宏碁集團則從
汐止，原先是承租國建利百代大樓，後來改為購買
4,328坪並承租335坪。

此外，士林與北士科也是另一個重要的產業聚落，例
如美國科高 (Google)承租位於士林劍潭站附近的
CAAM承德大樓3,864坪，以及北士科的遠雄商舟，
其2024年總計交易金額達69億元。

這些非中心商業區(CBD)的重大交易案例，充分顯示
出台北辦公市場中，除了CBD以外，周邊產業園區的
重要性逐漸加溫。

2024年第四季內湖科技園區各區的市場租金微幅提升，空置率維持穩定，市場持續穩健發展；投資市場表
現亮眼，新完工廠辦創區域單價新高。

西湖站
港墘站 現有捷運站

未來捷運站

環狀線東環段

內湖科技園區

• 西湖段四小段
• 文德段五小段

大內科地區

• 大灣南段工業區：舊宗段
• 五期重劃區：潭美段五小段
• 小彎工業區：安康段
• 蘆洲里工業區：潭美段一小段

其他地區

• 新明路工業區：潭美段三小段
• 北勢湖工業區：西湖段一小段
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商用不動產投資市場

預售辦公室成為選擇

2024年辦公室交易市場中，商辦與廠辦的合計
交易金額達到1,003億元，其中預售案占比為
35%。相較過去，本土企業對辦公室的態度通常
較為保守，僅在營運辦公室面積大幅增加或不符
合使用時才會考慮更換辦公室，且以購買現貨為
主，因此辦公室需求長期以來屬於較落後的指標。

然而，今年達356億元的預售交易，顯示買方對
現有市場物件的不滿意度提高，或是區位無法滿
足需求，進而選擇等待預售市場物件，反映出本
土企業資金充沛及對於換辦公室需求的高度熱切。

需求的提升也吸引遠雄、華固、國揚、興富發等
辦公大樓開發商積極投入市場。例如，遠雄在北
士科的商舟總交易金額超過68億元，於南港與中
和等區域也推出多個新案；國揚集團則於內科舊
宗段推出國揚洲際企業總部，成交價格每坪達
76-80萬元、中和也有雋揚元創則以每坪55-60
萬元的價格，屢屢創下區域新高。

此外，基金會、公會與外事辦事處等機構也積極
購買辦公室，顯示穩定且長期使用的辦公空間需
求高漲，不再受到租約及租金波動的影響。

季交易總量 438億元
2024年第四季商用不動產交易總量為438億元，較
上季有顯著回調。

綜觀2024全年，商用不動產市場交易總量達2,764億
元，年成長46%，為近年新高。在2024年十大交易
中，有4件為產業購置生產廠房，另外6件由開發商
購買以進行住宅與廠辦再開發，顯示今年產業與開發
商為市場核心買方，推動整體交易熱度持續攀升。

辦公室交易 25%
本季辦公室交易，包括商辦及廠辦，交易金額為109
億元，占季交易總量約25%。台北市CBD交易熱絡，
展現其穩定需求及核心地位。

同時，由國道一號、國道三號及快速道路構成的交通
網絡，串連台北與新北，帶動內科、北士科、中和等
產業聚落的發展，吸引企業選址及佈局。

工業不動產交易 50%
本季工業不動產交易金額為217億元，包含廠房及物
流，占季交易總量約50%。科技業因產能擴張需求成
為最大買方，並以購置自用廠房為主。

2024全年，廠房交易中有兩筆大型交易，包括台積
電以171億元購買群創南科四廠，以及美光以74億元
購買友達光電台南廠；而在物流方面，則有全球人壽
以總價26億元取得位在桃園市大園區的東煒國際物
流園區，藉此獲取穩定且長期的租金收益。

零售、飯店及其他交易 25%
本季零售、飯店及其他商用不動產交易占季交易總量
的26%。其中，具改建效益的交易占比高達73%，
多數交易由開發商購置，著眼於未來的再開發潛力。

2024年第四季商用不動產市場交易量較前季放緩，但全年交易總量仍創新高，受惠於產業擴充產能帶動，
工業不動產交易活躍；預售辦公室在市場上崛起，反映出辦公室需求的高度熱切。

1,785 1,888

2,764
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土地投資市場
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季交易總量 343億元
測

第四季土地交易總金額為343億元，較上季呈現適度
回調。本季最大交易來自壽險業者，台新人壽以
53.68億元取得日勝生位於桃園科技工業園區的工業
區丁種建築用地，土地面積高達24,501坪，每坪土
地單價約22萬元。未來將規劃物流計畫與承租戶，
興建立體化物流中心，預期能提供穩定且長期的租金
受益。

觀察2024年全年，土地交易總金額達3,421億元，較
2023年成長41%。

交易熱區 台中市
回顧2024全年土地交易熱區，台中市以780億元
(23%)位居第一，桃園市以750億元(22%)緊隨其後
新北市則以545億元(16%)排名第三。

交易主要集中在具備未來開發潛力的重劃區，全年位
於重劃區內的土地交易占交易總量的27%，例如，台
中市的十三期重劃區交易總金額達179億元，十四期
重劃區也有177億元的交易量。

主要投資者 建築開發業
統計2024全年度，建築開發業以交易總金額1,703億
元，占全年度土地交易總金額的50%，成為土地市場
的主要參與者。

其中，遠雄建設以購地金額105億元穩居領先地位，
亞昕國際開發則以93億元次之，富宇建設以68億元
位列第三。

工業土地

2024年，工業土地交易總額累計達637億元，占
全年土地交易總量的四分之一。觀察三大重要交
易，除台新人壽購入2.4萬坪土地，預計用於開發
物流計畫外。其餘兩筆交易均在彰濱工業區，聚
焦於製造業與科技業的自用廠房開發，包括台塑
新智能以總價35.43億元取得政府標售的約7.5萬
坪土地，以及長春人造樹脂廠以30.22億元從經濟
部產業園區管理局購入約5.8萬坪土地。

2024年，桃園市的工業土地交易總額達139億元
占全國總量的22%。桃園憑藉雙港（空港與海港
的交通優勢、工業區群聚效應、產業軸帶發展及
便捷的交通網絡，長期穩居工業土地市場的核心
地位。

展望未來，AI與半導體等高科技產業的持續擴產
將進一步推動工業土地需求。結合政策支持與基
礎設施優化，編定工業區與產業園區預期將成為
市場熱點，吸引更多資金的參與。

2024年全年土地投資市場表現突出，其中以台中市最為熱絡，建築開發業仍是主要投資者；受惠於產業擴
產需求，工業土地成為市場亮點。

3,421

2,4052,333



商用不動產投資
縣市 區域 標的名稱 面積 賣方 買方 交易金額

雲林縣 斗六市 明徽能源廠房
土地約 18,293坪
建物約 12,663坪

明徽能源 矽品精密工業 37.02 億元

台中市 后里區 新炬科中科廠 建物約 19,939坪 新炬科技 矽品精密工業 30.20 億元

桃園市 觀音區 永彰科技觀音廠
土地約 13,820坪
建物約 3,005坪

永彰科技 國泰人壽 27.39 億元

桃園市 大園區 東煒國際物流園區 建物約 8,178坪 東煒建設 全球人壽 25.89 億元

新竹市 東區 富春居商場部分 建物約 3,619 坪
全球人壽
富宇地產

中華郵政 21.69 億元
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土地投資
縣市 區域 使用分區 土地面積 賣方 買方 交易金額 備註

桃園市 觀音區 工業區
丁建 約 24,501坪 立疆開發 台新人壽 53.68 億元 -

新竹縣 竹東鎮 住宅區 約 6,509 坪 台灣水泥 忠泰聯合開發 32.87 億元 -

新北市 汐止區 第二種
住宅區 約 949 坪 自然人 美亞鋼管廠 17.09億元 -

高雄市 鼓山區 第四種
商業區 約 561 坪 自然人 北基國際

愛山林建設 14.60億元 -

台中市 北屯區 第一之一種
住宅區 約 1,942 坪 自然人 冠德建設 13.54億元 -

台北市辦公室租賃 內科廠辦租賃
區域 大樓名稱 承租戶 租賃面積 區域 大樓名稱 承租戶 租賃面積

信義計畫區
國泰

置地廣場
金融業 約 718 坪 西湖 亞矽

科技大樓 科技業 約 51 坪

信義計畫區
新光信義
金融大樓

未揭露 約 297 坪 西湖 新光西湖
科技大樓 科技業 約 151 坪

南京松江
元大

金星大樓
未揭露 約 427 坪 文德 德孚

瑞光大樓 未揭露 約 173 坪

南京松江
將捷國際
商業大樓

海運業 約 82 坪 舊宗 遠雄蘇黎世
經貿中心 科技業 約 219坪

資料來源：重訊公告、實價登錄、市場訊息。

2024Q4交易案例
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